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Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsadret 01.01.2023 - 31.12.2023 for
Andelsboligforeningen Sorringhus.

f\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finan-
sielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023.

Der er efter regnskabs&rets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af foreningens finansielle stitling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Sorring, den 08.02.2024

]

Bestyreise

Qe Bigra B wd ER¥e

Alice Bjorn Linda Eriksen
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Administratorerklaering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forest8et administrationen af foreningen i regnskabs-
3ret 2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at
arsreanskabet er opstillet | overensstemmelse med bogfaringen.

Sorring, den 08.02.2024
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Den uafhaengige revisors erklaering om
opstilling af drsregnskabet

Th andel

DEL

i

u

haverne | Andelsholigforeningen Sorringhus

Vi har opstillet &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Sorringhus for regnskabséret 01.01.2023 -
31.12.2023 pa grundlag af andelsboligforeningens bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledel-
se har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og pressentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.
Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjaatigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
orn, hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Silkeborg, den 08.02.

Deloitte
Statsautoris
CVR-nr. 339

evisionspartnerselskab

Tonny Hummelgaar
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28661
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Anvendt regnskabspraksis

Rrsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkraavede boligafgift er tilstrazkkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi, jf. andelsboligloven.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde forenin-
gen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr foreningen som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga foreningen, og forplig-
telsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgsreisesn

Opstillingsform

De anfprte budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvigel-
ser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i hen-

hold til budgettet har varet tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtegter
Boligafaift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. Omkostninger bestir af ejen-
doms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkestninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden. Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestden-
der.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, I8neomkostnin-
ger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af I&n (prioritetsgaeld), renter af bankgzeld og kreditter
samt negative renter af bankindest8ende.

Skat
Andelsboligforeninger er omfattet af selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6. Skattepligt omfatter alene ind-
teegt ved erhvervsmaessig virksomhed, hvilket ikke forekommer i denne andelsboligforening.

Forsilag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anven-
des, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse p8 foreningens ejen-
dom. Det fremg&r ogsa, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere &r er reser-
veret til vedligeholdelse p& foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx indeksre-
gulering af indekslén) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den op-
kreevede boligafgift er tilstraekkelig til at da=kke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) veerdiansaettes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet med til-
le2g af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsveaerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en
beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaardi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendom-
men pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af
tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar,
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af 3rets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

Prioritetsgeaeid

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og 18neomkostninger ved l&noptagelsen indregnes i resultatop-
gorelsen. I efterfglgende perioder veerdiansaattes prioritetsgaziden til pantebrevsrestgaeld.

@vrige gxldsforpligtelser

{Zvrige geeldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel vaerdi.

Surige noier

Indskud/andelenes vaerdi

Andelsbevisernes vaerdi bliver opgjort ifglge foreningens vedtsegter, under iagttagelse af reglerne i andels-
boligloven til én af falgende veerdier:

. Anskaffelsessummen
. Handelsvaerdi som udlejningsejendom
. Offentlig vurdering.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, hvilket princip andelsbeviset ved overdragelse foreslas vardi-
ansat til, jf. reglerne i ABL § 5, stk. 2, hvortil skal laegges veaerdien af de forbedringer, som den enkelte
andelshaver selv lovligt har foretaget.
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Resultatopggrelse for 2023
Budget Budget
2023 2022 2023 2024
Note kr. t.kr. t.kr. t.kr,
Boligafgift indbetalt af andelshavere 1 532.800 533 533 533
Honorar, salg af andelsholiger g, P 5.000 10 5 5
Venteliste m.m. g, 2 o LR 600 2 0 0
Indteegter 538.400 545 538 538
Ejendomsskat 24.150 24 24 25
Renovation mv. 28.225 28 29 28
Forsikringer 16.274 16 16 22
Kontingent, ABF p 2.320 2 2 3
Reparation og vedligeholdelse 4. /7/74 wlagpis - 27.452 38 20 30
Reparation og vedligeholdelse, gasfyr mv. PR 1.419 17 0 17
Reparationsarbejde udfgrt af andelshaver 0] 2 0 0
Snerydning og graessl&ning vy ,-ﬁ’;‘:’ # Q/_/-'.«"/f o 17.275 7 11 22
Mindre nyanskaffelser 0] 2 1 1
Revisor 10.750 11 11 11,
Generalforsamlinger L b Ak 1.642 1 2 2
Mpdeudgifter, beboer ) 1.004 2 2 4
It og telefon, bestyrelsen og administrator ,ér.f,g A ‘. 5.000 7 6 8
Gaver og blomster &en v, oy ;’fér g ‘ / ' 692 3 3 3
Kontorartikler m.m. iz 4; bt viges ptiniai o 3.983 4 4 5
Gebyr fegt 500 1 1 1
Omkostninger 140.686 165 132 182
Resultat fgr finansielle poster 397.714 380 406 356
Renteindtaeger, bank 11 14
Renteudgifter, bank . 0] {(2) 0 0
Renter af prioritetsgzeld :{%-L’U{_-‘ {161.504) (161) (162) {156)
Arets resultat 236.221 217 244 214
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat til egenkapitalen 236.221 217 244 214
Likviditetsresultat
Arets resultat 236.221 217 244 214
Betalte pricritetsafdrag (144.812) (145) (145) (146)
91.409 72 99 68
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Balance pr. 31.12.2023

2023 2022
Note kr. t.kr.

Ejendommen, matr.nr. SOR 0003 @, Sorring By 2 11.723.727 11.724
Anlzegsaktiver 11.723.727 11.724
Bankindest&ende 3 1.095.703 810
Forudbetalt forsikring 13.919 13
Omsaetningsaktiver 1.109.622 823
Aktiver 12.833.349  12.547
Andelskapital, indskud 9 2.667.375 2.667
Overfert resultat mv. & 1.650.902 1.415
Egenkapital 4.318.277 4.082
Nykredit, obligationsl&n 4 6.325.000 6.325
Nykredit, kontantian 5 1.715.481 1.860
Kortfristet del af langfristet gaeldsforpligtelser 5_?.5‘//""",-. . (146.000) (145)
Langfristede geeldsforpligtelser ' 7.894.481 8.040
Kortfristet del af lanafristet gaeldsforpligtelser N 146.000 145
Forudbetalt husleje 13.064 13
Skyldig revisor 11.000 11
Skyldig solgt andelsbolig 450.527 256
Kortfristede gaeldsforpligtelser 620.591 425
Galdsforpligtelse 8.515.072 8.465
Passiver 12.833.349 12.547
Pantsaetninger 7

Bestyrelsesansvarsforsikring 8

Andelenes vaerdi 9

Nagletal 10
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Noter
i. Boligafgift
Budget
2023 2024
kr. kr.
Den indtaegtsferte boligafgift udger felgende belgb pr. maned
pr. andelsbelig:
Bolig nr. 2, 6 0og 14 3.972 3.872
Bolig 4, 8, 12, 16, 18 0og 20 4.546 4.546
Bolig 10 5.206 5.206
2. Efendomrmen, matv.nr, SOR G003 @, Sorving By
2023 2022
kr. t.kr.
Kostpris 01.01.2023 11.723.727 11.724
Forbedringer i &ret 0 0
11.723.727 11.724
Ejendomsveerdi 01.10.2022 udger 8.150.000 kr.,
heraf grundvaerdi 978.300 kr.
3. Bsnkindestiende
2023 2022
kr. t.kr.
Sparekassen Kronjylland, huslejekonto 1.095.703 810
1.095.703 810
4. Nyeredit, obiigetionstan
2023 2022
kr. t.kr.
Pantebrevsrestgaeld 01.01.2023 6.325.000 6.325
Afdrag 0] 0
Pantebrevsrestgaeid 31.12.2023 6.325.000 6.325
L&netype: obligationsl&n med afdragsfrihed
Rente p.a.: 1%
Restlgbetid: 26 1/4 8r
Den kursregulerede obligationsrestgaeld udggr 4.712.505
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Noter
5. Nykredit, kontaniidn
2023 2022
kr. t.kr.
Pantebrevsrestgeeld 01.01.2023 1.860.293 2.005
Afdrag (144.812) (145)
Pantebrevsrestgeeld 31.12.2023 1.715.481 1.860
Lanetype: tilpasningsidn 29027 //Q/
Rente p.a.: 0,8381% "
Restigbetid: 11 1/4 &r »-/—
Den kursregulerede obligationsrestgasld udggr 1.725.705
&, Overfort resulial mv
2023 2022
kr. t.kr.
Saldo 01.01.2023 1.414.681 1.198
Resultat ifglge resultatopggrelse 236.221 217
1.650.902 1.415
7. Pantszetninger
2023 2022
kr. t.kr.
Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme 11.723.727 11.724

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Der er tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en samlet daskning pa 2.000 t.kr.
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Noter

fal = [

&, Ancsicness vaerdl
Med henvisning til § & i andelsholigloven skal bestyrelsen give falgende oplysninger om de enkelte andels-
bevisers vaerdi pr, 31.12.2023,

Ved opggrelse af foreningens formue kan ejendommen ifglge andelsboliglovens § 5, stk. 2 og vedtaegterne
ved generalforsamlingsbeslutning ved overdragelse anszettes til én af fglgende tre vaerdier med tillaeg af
individuelle forbedringer:

kr.

a} Anskaffelsespris 11.723.727
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom Ikke opgjort
c) Seneste offentlige vurdering 8.150.000

Formuen kan herefter opggres efter to forskellige principper:
Anskaffelses- Offentlig
ris vurderin

ol P iy

Oprindeligt indskud fra andelshaverne 2.667.375 2.667.375
Opsparing 1.650.902 1.850.902
Regulering af ejendom til offentlig vurdering - (3:,5735:727)
Regulering af prioritetsgzeld til kontantvaerdi - 1.602.272
Vaerdi af samtlige andelsbeviser 4.318.277 2.346.822

Andelsbevisets vaerdi
31.12.2023

Procent- opgjort til Forventet

massig Periodens Anskaffel- Offentlig stigning

fordeling opsparing sessum vurdering naeste ar

% kr. kr. kr. kr.

Kastanievej 2 8,946 21.132 386.315 209.948 19.145
Kastanievej 4 10,239 24,188 442,169 240,302 21.912
Kastanievej 6 8,946 21.132 386.315 209.948 19.145
Kastanievej 8 10,239 24.188 442,169 240.302 21.912
Kastanievej 10 11,725 27.697 506.318 275.166 25.093
Kastanievej 12 10,239 24.188 442.169 240.302 21.912
Kastanievej 14 8,946 21.132 386.315 209.948 19.145
Kastanievej 16 10,239 24.188 442.169 240,302 21.912
Kastanievej 18 10,239 24,188 442.169 240.302 21.912
Kastanievej 20 10,239 24.188 442,169 240.302 21912
Ialt 100,00 236.221 4.318.277 2.346.822 214.000

(fortseettes)
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Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at veerdianseettelsen af andelsbeviserne indtil naeste general-
forsamling sker sdledes, at ejendommen indgér i foreningens formue til anskaffelsessum, jf. andelsboliglo-
vens § 5 stk. 2 a.

Ved valg af offentlig vurdering (metode C) ggres opmaarksom pd, at denne er beregnet med udgangspunkt
i seneste offentliggjorte ejendomsveardi pr. 01.10.2022. Denne er ikke ngdvendigvis udtryk for dagsvaerdi-
en, som en eventuel kgber vil betale for andelen.

Hvis en eventuel ny offentlig vurdering afviger vaesentligt fra den nuvaerende kendte vurdering, skal der
foretages ny beregning af andelens vaerdi.

14, Npgletad

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. I
regnskabet for Andelsboligforeningen Seorringhus anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver.

Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Eiendemmens areal udggr ifslge BBR-oplysninger fglgende:

Antal Areal (m?2)
Bi  Andelsboliger 10 918
B2  Erhvervsandele ' - -
B3  Boliglejemal - -
B4  Erhvervsiejemal - -
B5  @vrige lejemal, keeldre, garager mv. - -
B6 Ialt 10 918
Boligernes Boligernes Det oprin- Andet
areal (BBR) areal (anden delige ind-
kilde) skud
C1 | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af andelsveerdi- X
en?
C2 | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af boligafgiften? X
C3 | Hvilket fordelingstal benyttes X
ved opgerelse af faellesudgif- g?ﬂ.f;
ter?

(fortszettes)
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Noter
D1 Foreningen er stiftet i; 2001
D2 Ejendommen er opfort i: 2001
Ja Nej
E1l | Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
Bestyrelsens forslag til veerdiansaettelsesprincip til beregning af andelsvaerdien:
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af
andelsvaardien? X
kr. kr. pr. m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 11.723.727 12.771
F3 Generalforsamlingsbestemt reserve 0 0
F4 Reserve i % af ejendomsvaerdi 0,00%
Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplgsning? X
G2 | Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse
tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 | Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? X
kr. pr.
andels-m?2
H1  Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? 580
H2  Erhvervslejeindtaegter -
H3  Boliglejeindteegter -

(fortseettes)
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Noter

ar
EEE

Andelsboligforeningens drift

15

Forrige &r Sidste &r Indev. &r
kr. kr. kr.
] Arets overskud (fer afdrag) kr. pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 326 236 257
K1  Foresldet andelsvaerdi i
gennemsnit pr. andels-m?2 4.704
K2  Gald - omsaetningsaktiver i
gennemsnit pr. andels-m? 8.067
K3  Ejendommens tekniske vaerdi i
gennemsnit pr. andels-m? 12.771
M1  Vedligehcldelse, lgbende pr. andels-m? 16 70 50
M2  Vedligeholdelse, genopretning og
renovering pr. andels-m?2 - - -
M3 Vedligeholdelse, i alt pr. andels-m? 16 70 50
Finansielle forhold og afdrag
p Friveerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) udger 27%
R Arets afdrag pr. andels-m? 163 158 158




